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HAK MILIK ATAS TANAH Oleh: Vivin Najihah A.


 


Ketentuan Umum 


Ketentuan mengenai Hak Milik disebutkan dalam Pasal 16 ayat (1) huruf a, dan secara khusus diatur dalam Pasal 20 hingga Pasal 27 UUPA. Menurut Pasal 50 ayat (1) UUPA, ketentuan lebih lanjut Mengenai Hak Milik diatur dengan undang-undang. Namun karena undang-undang yang dimaksud belum terbentuk hingga kini, maka Pasal 56 UUPA ditetapkan sebagai dasar pemberlakuan hukum adat setempat dan peraturan-peraturan lain yang tidak bertentangan dengan UUPA sebagai pedoman pengaturan Hak Milik. 


B.


 


Pengertian Hak Milik 


Menurut ketentuan Pasal 20 ayat (1) UUPA, yang dimaksud dengan Hak Milik adalah hak turun-temurun, terkuat dan terpenuh yang dapat dipunyai orang atas tanah, dengan mengingat ketentuan dalam Pasal 6. 


Turun-temurun


 artinya Hak Milik atas tanah dapat berlangsung terus selama pemiliknya masih hidup, dan apabila pemiliknya meninggal dunia maka hak milik tersebut dapat dilanjutkan oleh ahli warisnya sepanjang ia cakap sebagai subjek hak milik. 


Terkuat 


 artinya hak milik atas tanah lebih kuat bila dibandingkan dengan hak-hak atas tanah lainya, tidak memiliki batas waktu, tidak mudah hapus, dan mudah dipertahankan dari gangguan pihak lain. Sedangkan perkataan 


terpenuh


 


menunjuk pada luasnya wewenang yang diberikan kepada subjek yang mempunyai Hak Milik itu.


1


 Wewenang ini lebih luas bila dibandingkan dengan 


1


 Bambang Eko Supriyadi, 


 Hukum Agraria Kehutanan: Aspek Hukum Pertanahan dalam Pengelolaan Hutan  Negara


, (Jakarta: Rajawali Pers, 2013), hal. 55. 
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hak-hak atas tanah yang lain, karena Hak Milik dapat menjadi induk bagi hak atas tanah lainnya tetapi tidak berinduk pada hak atas tanah lain. Menurut A.P. Parlindungan,


2


 kata-


kata “terkuat dan terpenuh” itu 


 bermaksud untuk membedakannya dengan Hak Guna Usaha, Hak Guna Bangunan, Hak Pakai dan hak-hak lainnya, yaitu untuk menunjukkan bahwa di antara hak-


hak atas tanah yang dimiliki oleh seseorang, hak miliklah yang “ter” 


(paling kuat dan penuh). 


C.


 


Peralihan Hak Milik 


Berdasarkan ketentuan Pasal 20 ayat (2), hak milik dapat beralih dan dialihkan kepada pihak lain. Bentuk peralihan Hak Milik dapat dikelompokkan menjadi dua sebagai berikut. 


1.


 


Beralih 


Beralih artinya berpindahnya Hak Milik atas tanah dari pemiliknya kepada pihak lain dikarenakan suatu peristiwa hukum.


3


 Dengan meninggalnya  pemilik tanah, maka secara hukum Hak Milik akan berpindah tangan kepada ahli warisnya sepanjang ia cakap sebagai subjek Hak Milik. Peralihan Hak Milik atas tanah yang telah bersertifikat ini harus dilaporkan kepada Kantor Pertanahan Kabupaten/Kota setempat dengan melampirkan surat keterangan kematian pemilik tanah dan surat keterangan sebagai ahli waris yang dibuat oleh pejabat berwenag, bukti identitas para ahli waris, serta sertifikat tanah yang bersangkutan. Hal ini dimaksudkan untuk dicatat dalam Buku Tanah dan dilakukan perubahan nama pemegang hak milik. Prosedur pendaftaran  peralihan Hak Milik ini diatur dalam Pasal 42 Peraturan Pemerintah No. 24 


2


 A.P. Parlindungan, 


 Komentar atas Undang-undang Pokok Agraria


, (Bandung: Mandar Maju, 1993), hal. 124. 


3


 Urip Santoso, 


 Hukum Agraria: Kajian Komprehensif 


, (Jakarta: Kencana, 2012), hal. 93. 
















        
        

        

        

        

        

        

        

        

      

      
        
      
    
  
    
      
        
          

 

3 


Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah jo. Pasal 111 dan Pasal 112 Permen Agraria/Kepala BPN No. 3 Tahun 997 tentang Ketentuan Pelaksanaan Peraturan Pemerintah No. 24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah. 


2.


 


Dialihkan/pemindahan hak 


Dialihkan/pemindahan hak artinya berpindahnya Hak Milik atas tanah dari pemiliknya kepada pihak lain dikarenakan adanya suatu perbuatan hukum,


4


 seperti jual beli, tukar-menukar, lelang, penyertaan dalam modal  perusahaan, dan hibah. Pemindahan Hak Milik jenis ini harus dibuktikan dengan akta yang dibuat oleh dan di hadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT), kecuali lelang yang dibuktikan dengan Berita Acara Lelang atau Risalah Lelang oleh pejabat dari Kantor Lelang. Sebagaimana peralihan Hak Milik jenis pertama, pemindahan hak ini juga harus didaftarkan pada Kantor Pertanahan Kabupaten/Kota setempat. Prosedur pemindahan Hak Milik atas tanah karena jual beli, tukar-menukar dan penyertaan dalam modal perusahaan diatur dalam Pasal 37 hingga Pasal 40 Peraturan Pemerintah No. 24 Tahun 1997 jo. Pasal 97 hingga Pasal 106 Permen Agraria/Kepala BPN No. 3 Tahun 1997. Sedangkan untuk  pemindahan hak karena lelang diatur dalam Pasal 41 Peraturan Pemerintah  No. 24 Tahun 1997 jo. Pasal 107 hingga Pasal 110 Permen Agraria/Kepala BPN No. 3 Tahun 1997. Adapun peralihan Hak Milik atas tanah baik secara langsung maupun tidak langsung kepada seseorang berkewarganegaraan ganda atau kepada badan hukum yang tidak ditunjuk oleh pemerintah adalah  batal karena hukum, sehingga tanahnya jatuh dan dikuasai langsung oleh negara. 


4


 


 Ibid 


., hal. 94. 
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